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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No.__ i/ - 29/
(De_ /! de_ $aete de 2019)

“Por la cual se deroga la Resolucion No.2 de 16 de enero de 2009, y se regula a nivel
nacional el calculo del nimero de habitantes en viviendas (residencias y edificios de
apartamentos) y establecimientos de hospedaje puablico”

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En uso de sus facultades legales,
CONSIDERANDO

Que de acuerdo ala Ley 6 de 1 de febrero de 2006, que reglamenta el ordenamiento territorial
para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones, es el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, la mdxima autoridad urbanistica a nivel nacional;

Que la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, que reorganiza el Ministerio de Vivienda, y establece
el Viceministerio de Ordenamiento Territorial, indica que serd funcidén de este Ministerio,
determinar y dirigir la politica habitacional y de ordenamiento territorial para el desarrollo
urbano, asi como el establecimiento de normas de zonificacion, realizando las consultas
pertinentes;

Que el objetivo principal y espiritu de las normas de desarrollo urbano es asegurar en forma
préctica la seguridad, salud, economia, convivencia, ornato y bienestar general de toda la
colectividad;

Que mediante la Resolucién No.2-78 de 28 de agosto de 1978, fue aprobado el documento
por el cual se modifica las normas de desarrollo urbano para la ciudad de Panamd;

Que mediante la Resolucidn No.24-78 de 10 de octubre de 1978, se determina el marco fisico
de aplicacion de las normas de desarrollo urbano aprobado mediante Resolucién No. 2-78 de
28 de agosto de 1978;

Que en el anexo denominado Disposiciones Comunes, especificamente, en el acédpite “c”,
numeral “2”, referente al Sistema de Cémputo de Densidades dentro de la Resolucién
No.24-78 de 10 de octubre de 1978, se establece que “el Sistema de Computo de Densidades
y sobre el mismo se dispone gue con la finalidad de proporcionar la mayor flexibilidad en la
relacion, densidad — unidad de vivienda, para lograr un método mds a tono con nuestra
realidad que permita al profesional desarrollar un proyecto con libertad de diseiio, pero que
a la vez regule la densidad de edificacion”;

Que, en el mencionado anexo sobre el Sistema de Computo de Densidades, se establece el
“niimero de personas por unidad de vivienda”; y para tal fin se sefiala que “el promedio
Sfamiliar, determinado por el iiltimo censo de poblacion serd la unidad de medida para el
cdlculo de densidades”. Actualmente, segun el tltimo censo de poblacion (1980), el
promedio familiar nacional es de cinco (5) personas, el cual serd el equivalente a una unidad
de vivienda;

Que han pasado tres censos de poblacién (1990, 2000 y 2010) y el promedio familiar
establecido en los mismos, como unidad de medida para establecer el cdlculo de densidades,

no ha sido actualizado por parte del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial;
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Que el no haber actualizado la regulacién a nivel nacional para el cdlculo del ndmero de
habitantes, ha generado un error en los célculos de la infraestructura basica, como en la
demanda de agua, electricidad, en los didmetros de tuberias de alcantarillado y desaglies;

Que, en el dltimo censo de poblacién efectuado en el afio 2010, se establecié que el promedio
de personas por familia era de 3.5;

Que debido a que han transcurrido diez (10) afios desde que se regulé la materia mediante la
Resolucién No.2 de 16 de enero de 2009, se hace necesario derogar la precitada Resolucién;
ademds, actualizar y modificar los pardmetros a nivel nacional del cédlculo del nimero de
habitantes en viviendas (residencias y edificios de apartamentos) y establecimientos de
hospedaje ptiblico, en base a los Censos Nacionales 2010 XI de Poblacién y VII de Vivienda;

Que luego de cumplir con la modalidad de participacién de consulta publica mediante Aviso
de Convocatoria, de acuerdo a la Ley 6 de 22 de enero de 2002, la Ley 6 de | de febrero de
2006 y el Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007, modificado por el Decreto
Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010; se emite el Aviso de Convocatoria, el cual se
fij6 por un término de diez (10) dias hdbiles en los estrados del Ministerios de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, del dia 3 al 18 de enero de 2019, con la finalidad de informar a
todo interesado en conocer la propuesta;

Que, de conformidad a lo antes expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Establecer el cdlculo del nimero de habitantes en viviendas
(residencias y edificios de apartamentos) y establecimientos de hospedaje publico a nivel
nacional de la siguiente manera:

¢ Hoteles 1.5 personas por habitacién

e Pensiones 1.5 personas

e Moteles 2.0 personas

e Hostales 1.5 personas

e Apartahoteles 2.0 personas

* Apartamentos Eficientes 1.5 personas (S6lo ambiente para sala-comedor y
recamara)

e Viviendas (Residencias o Apartamentos) de una (1) recimara 1.5 personas
(Sin estudio, ni sala familiar)

e Viviendas (Residencias o Apartamentos) de una (1) recimara 2.5 personas
(con estudio y/o sala familiar)

e Viviendas (Residencias o Apartamentos) de dos (2) recimaras 2.5 personas
(Sin estudio, ni sala familiar)

e Viviendas (Residencias o Apartamentos) de dos (2) recdmaras 3.5 personas
(Con estudio y/o sala familiar)

* Viviendas (Residencias o Apartamentos) de tres (3) recdmaras o mds 3.5
personas.

ARTICULO SEGUNDO: Enviar copia de ésta resolucién a los Municipios, a la Sociedad
Panamefia de Ingenieros y Arquitectos (SPIA), a la C4mara Panameiia de la Construccién
(CAPAC) y a todas las entidades, que en una u otra forma participan en la aprobacién de las
normas de desarrollo urbano.
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ARTICULO TERCERO: Se deroga la Resolucion No.2 de 16 de enero de 2009 y cualquier
otra disposicion que le sea contraria a la presente.

ARTICULO CUARTO: Esta Resolucién comenzard a regir a partir de su promulgacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 6 de 22 de enero de 2002, Ley 6 de | de febrero de 2006,
Ley 61 de 23 de octubre de 2009, Decreto Ejecutivo No.782 de 22 de diciembre de 2010,
Resolucion No.2-78 de 28 de agosto de 1978, Resolucién No.24-78 de 10 de octubre de 1978,
Resolucién No.2-2009 de 16 de enero de 2009.
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